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VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k XI1/2018.

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno dle §§ 58 a nasledujicich SZ a s vyuzitim metodického pokynu ,Vymezeni
zastavéného Uzemi* Ministerstva pro mistni rozvoj — Ustavu Uzemniho rozvoje z dubna 2007.

Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena na vSech vykresech grafické ¢asti navrhu UP kromé vykresi P3 — vefejné
prospésné stavby a opatieni a P4 - technicka infrastruktura a schématu S1 - prostorové usporadani a na vsech
vykresech grafické ¢asti oddvodnéni UP kromé vykresu O3 — Sirsi vztahy.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Koncepce rozvoje jednotlivych sidel je odlisna. V Ostrohu je upfednostnéna ochrana hradu Seeberg a nové plochy
funkci na n&j navazané - turismus, kvalitni bydleni a rekreace, jsou navrzeny mimo pfimy kontakt s hradem ve
vzdalenégjSich nekonfliktnich polohach.

V Poustce a Drahové je navrzen dostatek ploch pro bydleni s dostateénymi plochami pro ekonomickou ¢innost —
zemé&dalstvi, vyrobu a sluzby.

Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

Uzemni plan respektuje pfirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi, které se v pfipadé hradu Seeberg a jeho pfirodniho
okoli unikétné doplriuji.

Kulturni a architektonické hodnoty

Uzemni plan klade zvla$tni diraz na ochranu nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli, vtomto pFipadé
podpofenou i ochranou pfirodni hodnoty tohoto okoli.

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan respektuje pfi zajiténi dostatednych rozvojovych ploch a souvisejici infrastruktury pFirodni hodnoty
v (izemi a chrani nezastavéné izemi.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Popisy uvadéné za Cisly jednotlivych zastavitelnych, pfestavbovych ploch ¢i ploch zmén v krajiné slouZi jako nazvy
téchto ploch a nejsou zavazné z hlediska vyuziti.

Urbanisticka koncepce
Koncepce Uzemniho planu vychazi z nasledujicich princip:

ochrana jiz vytvofenych hodnot

rozvojové plochy v navaznosti na zastavéné uzemi

ochrana sidel pfed rusivymi G¢inky zemédélskych provozl

zajisténi dostategnych rozvojovych ploch

stanoveni podminek prostorového uspofadani s ohledem na tradicni charakter zastavby

Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch - sidlo Poustka

Hlavni rozvojova plocha bydleni mimo ZU je zastoupena plochou Z2. Plocha Z2 nahrazuje v piivodnim UP nevhodné
vymezenou zastavbu na JV hranici sidla.

Dal$i moznost rozvoje obce pak nabizi prestavbova plocha bydleni P4 uvnit ZU.

Plochy vyroby jsou zastoupeny plochami zemédélské vyroby (VZ) stavajiciho arealu, dopinéné o mozZnost nerusici
vyroby v plochach smiSenych obytnych (SV). Zastoupena je také specificka plocha technické infrastruktury (TX) -
rozSifeni fotovoltaické elektrarny Z1.

S ohledem na ochranu zdroje pitné vody Poustka se stanovuiji podminky:

- pro plochu BV sousedici s R3(BV) podminka zpracovani hydrologického posudku
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- v zastavénych a zastavitelnych plochach sidla Poustka jizné od silnice 11/21326 (plochy P4 a Z8 véetné
souvisejicich a sousedicich stabilizovanych ploch BV, SV, BH, ZS a ZV) zakaz vypoustét odpadni vody do vod
podzemnich a zakaz provadét ¢innosti, které by mély negativni vliv na kvalitativni a kvantitativni parametry jimané
podzemni vody

rozsifeni fotovoltaické elektrarny
bydleni na zapadnim okraji obce

zelef v ndvaznosti na centrum obce

V) bydleni v centru obce

Tl) nova COV

ZS) roz8ifeni zahrady

Z0) ochranna zeleri u zemédélského arealu

>
BV
yAY
B

—_——

ZA(
Z2(
P3(
PA(
Z1(
Z8(
K9(

K10(ZV) ochranna zeler na zapadnim okraji obce
K30(ZV) rozsifeni parku
K33(W) novy rybnik

Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch - sidlo Ostroh

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné a prestavbové plochy, pripadné u jednotlivych konkrétnich ploch
stanovuije specifické podminky:

Vzhledem k velkému zajmu o bydleni v mist& UP pFejimé rozvojové plochy platného UPO, zejména Z11, Z12, Z13,
Z18 a Z20. Z divodu omezeni negativniho vlivu na kvalitu prostfedi je vétSina z nich navrzena véetné specifickych
podminek, neumoZiiujicimi obvyklou hustotu z&stavby.

Plocha rekreace hromadné Z23 stabilizuje pfekotny rozvoj hotelového aredlu u cesty na Taborskou.

Z11(BV) bydleni na vychodnim okraji sidla

s podminkou max. po¢tu 3 rodinnych domd
Z12(BV) bydleni na vychodnim okraji sidla

s podminkou max. poctu 2 rodinnych domd
Z13(BI) bydleni
Z14(0S) hristé
Z15(ZS) zahrady hotelu a okolni z&stavby
Z16(Tl) nova COV
Z18(BV) bydleni na jizni hranici sidla

s podminkou max. po€tu 3 rodinnych domd

S) parkovisté u kostela
V) bydleni u kostela

Z19(DS)

BV)

ZS) zahrady navazujici na Z20
BV)

R

Z20
21
Z22(BV) bydleni na severnim okraji sidla
Z23(RH,ZS) hotelovy areal

Z29(VZ2) zemédélska vyroba

Z32(ZV) archeopark
Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch - sidlo Drahov

PP g

K velkému zajmu o bydleni v Ostrohu a z dGvodu ochrany hodnot Ostrohu je &ast ploch pro bydleni lokalizovana
v blizkém Drahové. Jedna se o plochy Z26 a Z28, dopInéné o plochu smiSenou obytnou SV - Z25. Plocha Z26 je
umisténa tak, aby neohrozovala prameni$té Drahov.

Z24(PV) Uprava prostranstvi
Z25(SV) smiené Uzemi na zapadnim okraji sidla
Z26(BV) bydleni na jiznim okraji sidla
Z27(Tl) COV pro Luznou
s podminkou umoZznéni narovnani MK v ramci dopravni infrastruktury D-3
Z28(BV) bydleni u cesty
s podminkou max. po¢tu 3 rodinnych domd
K31(ZV) zeled na horizontu
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Vymezeni systému sidelni zelené
Poustka

Vzhledem ke kompaktni struktufe sidla a jeho velikosti je systém tvoren hlavné stavajici vzrostlou zeleni vefejnych
prostranstvi a zeleni soukromych zahrad, zahrnutych do ploch rozdilnych zplisobd vyuziti. Samostatné je pro zelef
vefejnou vymezena plocha P3(ZV) a plocha K10(ZV) funguijici jako pfirozena bariera uréujici hranice rozvoje obce
SZ smérem.

DalSim vyznamnym prvkem je plocha K9(ZO) ochranné zelené mezi zemédélskym arealem a stavajici i nové
navrZenou vystavbou.

Ostroh

V Ostrohu je systém sidelné zelené zastoupen unikatnim prolnutim pfirodné hodnotnych prvk{ (biocentrum NC32
Amerika) se stavajici zastavbou.

Drahov

V Drahové je sidelni zeleri zastoupena plochami okolo rybnika na navsi a v plochach pramenisté Drahov.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Popisy uvadéné za Cisly jednotlivych zaméri dopravni ¢i technické infrastruktury slouzi jako nazvy téchto zaméru
a nejsou zavazné z hlediska vyuZziti.

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Ve spravni tzemi obce Poustka se nachazeji silnice Il1. tfidy 111/21326, 111/21325, 11/21320 a 111/02114 a silnice . tFidy
I/64. Silniéni sit je konsolidovana, nové silnice nejsou pozadovany, navrzeny jsou pouze dili Gpravy silnic stavajicich
ato:

= D-1roz8ifeni stavajici dvoupruhové silnice /64 Antoninova VySina-Hazlov
= D-2rozSifeni, vyhybny, aleje a chodnik na stavajici silnici 111/21326

Mistni komunikace

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici systém silnic a mistnich komunikaci. UP trasovani novych mistnich
komunikaci nekonkretizuje a pomoci regulativii je pfipousti v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

NavrZeny jsou vyhybny na komunikaci Ostroh-Drahov, pfi¢emZ regulativy pfipousti realizaci dalSich i v jinych
lokalitach.

= D-3rozSifeni, vyhybny, aleje a chodnik na mistni komunikaci Ostroh-Drahov-Luzna
Doprava v klidu
V Poustce je dispozici dostatek parkovacich stani pfimo v centru obce.

V Ostrohu doslo k navy3eni kapacit a konsolidaci ploch vefejného prostranstvi s moZnosti parkovani, jejichz deficit
byl patrny hlavné v pfedhradi Seebergu. Vzhledem k tomu nebyl iz prevzat zamér zachytného parkovisté u pfijezdu
do Ostrohu z platné UPD.

Pési doprava

Pési doprava oddélenymi chodniky je feSena pouze v Poustce dvéma izolovanymi Useky bez logické vazby na
dopravni systém. Vzhledem k malé intenzité dopravy a dostatecné Sifi komunikaci je mozny spole¢ny pohyb péSich
s vozidly po vozovce nebo po krajnici.

Regulativy pfipousti rozSifeni stavajicich komunikaci o pruhy pro pési.
Jmenovité je navrZeno:

= D-4 péSi propojeni Poustka-autobusova zastavka
Cyklisticka doprava

Sit cyklotras je konsolidovana a zahrnuje v podstaté vSechny silnice lIl. tfidy a vyznamné mistni komunikace, nové
cyklotrasy a cyklostezky nejsou navrZeny.
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Hipostezky a hipotrasy

Hipostezky a hipotrasy nejsou jmenovité navrzeny, ale regulativy je pfipousti.
Zelezniéni doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.

Vodni doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.

Letecka doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.

Technicka infrastruktura

Zasobovani elektrickou energii

Resenym Gzemim prochézi linka venkovniho vedeni VVN 110kV TR Jindfichov — TR Mokfiny a tfi pateini linky
venkovniho vedeni VN 22kV Jindfichov — AS |, Jindfichov — Hazlov a Cheb — okruzni. Zasobovani feSeného tzemi
elektrickou energii je zajisténo transformacénimi stanicemi 22/0,4kV napajenych pfipojkami venkovniho vedeni VN
22kV odbocéenych z vySe uvedenych linek.

V feSené lokalité je pfedpokladan Castedny rozvoj obci a nové odbéry elektrické energie budou zasobeny ze
stavajicich rozvod( VN a transformacnich stanic, které v obcich odpovidaji sou¢asnym i budoucim potfebam.

Rozvody NN v nové navrZenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi.
Spoje

Mistni telefonni sit je dostateéné kapacitni pro pokryti stavajicich i budoucich poZadavku na zavedeni telefon(i. Sidla
jsou napojena na telefonni Ustfednu v Hazlové. Instalovana technologie umoZziuje rozvoj mistni sité dle konkrétnich
pozadavk(.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Poustka ma v soucasnosti nékolik lokalnich zdrojli pro zasobovani vodou:
= pramenisté Poustka I.
= vefejna studna pro objekt 12 b.j.
= individuaini soukromé studny
= prameniété Poustka Il. v souCasné dobé provozované pouze jako rezerva s pfepadem do obecniho
rybnika

Ostroh a Drahov maji v sou€asnosti nékolik zdrojl pro zasobovani vodou:
= plvodni vodovod pro driibezarnu JZD
= zdroje podzemni vody v osadé Drahov
= individuaini soukromé studny

Kvalita dodavané vody z téchto zdrojd a vydatnost je pro sou€asny i budouci rozvoj obce nevyhovujici. Navrzena
opatfeni Ize shrnout do tfech fazi;

= faze . - vybudovani resp. zkvalitnéni zdroje Poustka I. V-n2 a vybudovéni propojovaciho vodovodu V-n3
mezi Poustkou a Ostrohem

= faze Il. — dopliovani lokalnich vodovodd pro zasobovani pitnou vodou lokalit, které jsou mimo dosah
stavajicich vodovodu

= faze lll. - moZnost pfipojeni obou obci na Nebanicky skupinovy vodovod zasobnim fadem V-n1
Zasobovani uzitkovou vodou
Neni zastoupeno ani se nenavrhuje.
Odkanalizovani - splaskové vody

V Poustce je kanalizacni soustava gravitacni, ktera slouzi pro odvodnéni pfepadu z domovnich COV a septikd.
Ostroh nema kanaliza¢ni soustavu. Zasadni jsou pouze COV hradu Seeberg a COV mistnich hotelli. Ostatni objekty
maji kanalizaci feSenou formou septikd a bezodtokovych jimek.

Je navrZen novy systém likvidace odpadnich vod se systémem odkanalizovani:
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= faze |. - vybudovani COV pro obec Poustka K-n1 s prodlouzenim kanaliza¢nich stok az pod pramenisté

V-n2
= faze Il. - vybudovani COV pro obec Ostroh K-n4, pFipadné K-n5
= faze lll. - moZnost vybudovani kanalizatniho vytlaku propojovaciho Fadu K-n2 s gravitaéni ¢asti K-n3,

zkapacitnéni COV K-n4 a tiprava COV K-n1 na gerpaci stanici
Odkanalizovani - dest'ové vody
Destové kanalizace v Poustce je vedend podél komunikace a ukonéena v rybniku.
Destové vody budou odvadény do vod povrchovych nebo vsakovany.
Energetika - plyn
UP nenavrhuje plynofikaci obce.
Ob¢&anské vybaveni
Stavajici zafizeni obéanské vybavenosti (obecni Gfad, kostel, ubytovani atd.) jsou v Gzemnim planu stabilizovany.

Nové plochy ob¢anské vybavenosti, vyjma plochy hfisté Z14(OS) v Ostrohu, nejsou navrhovany. Vznik novych
zafizeni je umoznén v plochach smiSenych a omezené i v plochach bydleni.

Verejné prostranstvi

Struktura vefejnych prostranstvi Ostrohu a Poustky je z velké €asti stabilizovana a plochy vefejnych prostranstvi
(PV), pfipadné plochy smiSené (SV) je respekiuii.

V Drahové je nové navrzena plocha Z24(PV) v okoli pamatniku.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajm( v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuZiti a ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot. Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti
a zpUsobu utvareni krajiny na:

= plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby a intenzivnich forem
obhospodarovani s vylou¢enim staveb pro zemédeélstvi dle § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.

= plochy zemé&dé&lské (NZ2) a (NZ3), kde jsou Castené vylouceny stavby pro zemédélstvi podle §18 odst.
5 zakona €. 183/2006 Sb.

= plochy lesni (NL) - s vysokym potencialem lesniho hospodafstvi — tj. Uzemi intenzivné lesnicky
obhospodarované (PUPFL - pozemky uréené pinéni funkce lesa)

= plochy pfirodni (NP) — s nejvy$§im pfirodnim potencidlem v Gzemi a potfebou ochrany pfirodnich prvkd;
pfirodni plochy nej¢ast&ji zahrnuji vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich

= plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) — pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi bez
rozli$eni pfevazujiciho zpisobu vyuZiti; v pfipadé trvalého travniho porostu je vylouéena zména kultury
na ornou pudu

= plochy vodni (W) jsou plochy, na nichZ je rybnik, vodni tok, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo baZina

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Pro vymezené plochy v nezastavéném Uzemi, jejichz vyCet je uveden k pfedchozi kapitole (NZ, NZ2, NZ3, NL, NP,
NS, W), jsou Gzemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zménu v jejich vyuziti - viz kap. f.

Generelné Ize konstatovat, Ze Uzemni plan posiluje rekreacni a pfirodni funkci krajiny, zaroven chrani kulturni
a historické hodnoty pfed neimérnou zatézi vyvolanou turistikou:
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=V Ostrohu je upfednostnéna ochrana hradu Seeberg. Nové plochy funkci na n&j navazané - turismus,
kvalitni bydleni a rekreace, jsou navrzeny mimo pfimy kontakt s hradem ve vzdalenégjSich nekonfliktnich
polohach.

=V Poustce a Drahové je navrzen dostatek ploch pro bydleni s odpovidajicim zdzemim pro ekonomickou
¢innost — zemé&dé&lstvi, vyrobu a sluzby.

Kromé vySe uvedeného vychazi urbanisticka koncepce z nasledujicich principl:

= rozvojove plochy zajisténé v dostate¢ném rozsahu navazuji na zastavéné uzemi
= ochrana sidel pfed rusivymi (¢inky zemédélskych provoz
= stanoveni podminek prostorového uspofadani s ohledem na tradiéni charakter zastavby

Uzemni systém ekologické stability

Systém USES respektuje mistni specifika — hranici Chebské panve (frantiskolazefiského vybé&zku) se Smréinami
projevujici se vyrazné geologicky a geomorfologicky, dale bariéry — zastavbu Poustky a Ostrohu, silnici 1/64.

StéZejnim prvkem v Gzemi je Slatinny potok se svymi pitoky, ktery byl zakladni osou USES jako sougast NC32
Amerika.

Biocentra

funkéni nadregionalni NC32 — Amerika, k.u. Ostroh, Poustka u FrantiSkovych Lazni
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setmé vyuzivani, zachovat stavajici porosty dfevin a pfirodé blizky
charakter toku; v lesich omezovat neplvodni dfeviny véetné smrku

navrzené mistni BC 1 - Za kffizem, k.. Poustka u FrantiSkovych Lazni )
opatfeni: vymezit nékolik ploch (40 - 50 % uzemi) pro vysadbu dfevin dle projektu nebo opatfeni USES, ostatni
Uzemi Setrné vyuZivat jako trvalé travni porosty

navrzené mistni BC 2 - V rybnicich (navazuje na BC v obcich Hazlov a Liba), k.U. Ostroh
opatfeni: chranit pobfezni zony rybnik, vymezit plochy pro spontanni vyvoj, chranit porosty autochtonnich drevin

Biokoridory

funkEni nadregionalni NK39 (jen ochranna zdna), spojnice Amerika - K38
opatfeni: zachovavat a rozsifovat pfirodni prvky v Uzemi

navrzeny BK 1, spojnice NC32 - hranice obce /Vojtanov/
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty, chranit porosty drevin,
vysadit skupiny dfevin dle opatfeni nebo projektu USES

funkEni BK 2, spojnice BC 2 - NC32
opatfeni: v lese podporovat pfirozenou obnovu, vékové i druhové diverzifikovat lesni porosty, jinde ponechat tzemi
spontannimu vyvoji

navrzeny BK 3, spojnice NC32 - BC 1
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty, chranit porosty drevin,
vysadit skupiny dfevin dle opatfeni nebo projektu USES

navrzeny BK 4, spojnice BC 1 - hranice obce /Frantikovy Lazné/
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty, vysadit skupiny drevin dle
opatfeni nebo projektu USES

navrzeny BK 5, spojnice NC32 - hranice obce /FrantiSkovy Lazné/ )
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani a vysadbu dfevin podle projektu nebo opatfeni USES

navrzeny BK 6, spojnice BC 1 - hranice obce /Frantiskovy Lazné/
opatfeni: vysadit skupiny dfevin dle opatfeni nebo projektu USES a vymezit plodky pro spontanni vyvoj
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Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je ztizena geomorfologii izemi — vyznamnou bariérou je tdoli Slatinného potoka. S ohledem na
soucasné moznosti dopravy a zpUsoby obhospodafovani pozemkl nevyvolavaji vySe uvedena omezeni nutnost
reorganizace stavajici cestni sité ani pro péSi ani pro motoristy. Pro biotu je Uzemi snadno prostupné diky funk&nim
prvkim USES.

Protierozni opatfeni

Monitoring eroze zemédelske pldy v daném Gzemi potvrzuje erozné neohrozené pldy na vétsiné Uzemi. Mirné
ohrozené pldy se nachazeji podél vodoteci. UP tyto plochy fesi jako plochy NS a NP, popf. tento zpasob ochrany
kombinuje s USES.

Ochrana pied povodnémi

Na Uzemi obce je vymezeno zaplavové Uzemi Q100 a aktivni zona Slatinného potoka. Vymezena hranice zasahuje
nicméné pouze jizni ¢ast feSeného Uzemi.

Vzhledem k charakteru toku a jeho pfirodni hodnoté jsou protipovodiiova opatfeni vyloucena. V potencionalné
ohroZenych oblastech nebyla navrhovana dal3i zastavba, vyjma ploch technické infrastruktury - COV.

Rekreace

Rekreace v mistni krajiné ma vysoky potencial diky geomorfologii, ktera je déna hranici chebské panve a Smrcin
a projevuje se u mistnich vodoteCi — zejména v udoli Slatinného potoka, dale diky historickym a kulturnim hodnotam
- viz kap. b.2.1. UP podporuje vyuZiti tohoto potencialu tmérné k charakteru krajiny, zastavby a dal§im zplsobdm
vyuZiti uzemi.

Dobyvani a ochrana nerostnych surovin

V uzemi se nachazeji nebo do néj zasahuje nasledujici vyhradni lozisko bez dalsiho stupné ochrany, fj. bez
stanoveného CHLU nebo bez stanoveného DP:

= vyhradni lozisko 3080700 Chebské panve

= poddolované Gzemi - bod ID 10 Ostroh — cin — wolframova ruda

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZIT)

Obecné podminky

Pro rozhodovani v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti musi byt sou¢asné spinény:
= podminky pro vyuziti
= podminky prostorového uspofadani

Obecné podminky pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou definovany hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
zpUsoby vyuziti.

Pro rozhodovani podle tohoto Uzemniho planu se stanovuje, Zze u podminéné pfipustnych zplsobld vyuziti
v plochach smiSenych obytnych plati, Ze za pozemky staveb a zafizeni ,nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi“ (dle 501/2006 Sb.) se povazuiji ty nerusici zplsoby vyuZiti, které vici svému okoli spliuji
zékonné pozadavky napfiklad z hlediska hladiny hluku, kvality a Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisemi prachu,
zapachem apod.
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Pro rozhodovani podle tohoto Uzemniho planu se stanovuje, Ze u podminéné pfipustnych zplsobu vyuZiti
v plochach bydleni plati, Ze za pozemky staveb a zafizeni ,,nesnizujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni“ (dle
501/2006 Sb.) se nepovazuiji ty, které mohou z hlediska z hlediska hladiny hluku, kvality a Eistoty ovzdusi, vod
a pldy, emisemi prachu nebo zapachem, piekracovat hodnoty obvyklé a pfiméfené mistnim pomérim.

Za nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni se nepovazuji napfiklad truhlafstvi, klempifstvi, kovoobrabéci
provozy, lakovny, autoopravny apod.

Pro plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni a smiSené obytné, vymezené v ochranném pasmu dalnic,
rychlostnich silnic, silnic I. tfidy a Zeleznic plati podminka prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
Vv navazujicim fizeni.

Vylouéeni staveb dle § 18 odst. 5. SZ

Uzemni plan z divodu vefejného zajmu ochrany nezastavéného tzemi vyluéuje umistovani staveb pro zemédélstvi
ve vSech plochach nezastavéného Uzemi s aste¢nou vyjimkou podminéné pripustného vyuziti u ploch NZ2 (plochy
zemédélské — zastavitelné dle § 18 SZ) a NZ3 (plochy zemédélské — zastavitelné dle § 18 SZ uvnitf biocenter).

Ze v3ech ploch nezastavéného uzemi vyluuje vySkové stavby (rozhledny) a dale ze v3ech ploch nezastavéného
Uzemi s vyjimkou ploch NZ2 vylu€uje ekologicka a informacni centra a obdobné stavby ,zlep3ujici podminky vyuZiti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

Obecné podminky pro stanoveni podminek prostorového usporadani

Zastavéné (zemi, zastavitelné a pfestavbové plochy jsou rozdéleny na jednotlivé bloky a jsou jim ureny tyto
podminky prostorového usporadani:

= Struktura zastavby

= VySka zastavby

=  Koeficienty zastavénosti a zelené

Struktura zastavhy
Vyskova regulace je graficky znazornéna ve vykrese S1 PROSTOROVE USPORADANI.
Pro Ucely tohoto uzemniho plénu se stanovuji tyto struktury zastavby:
H - historicka
= pokud to Uzemni podminky a U¢el dovoluji, musi z&stavba odkazovat na historickou urbanistickou strukturu

U - uzaviena
= zastavba jasné definuje hranici uli¢niho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= stoji zpravidla na této hranici
= pokud to Uzemni podminky dovoluji je po celé délce zpravidla souvisle zastavéna
= neustupuje ani nepfedstupuje viéi sousednim budovam

O - oteviena
= zastavba Caste¢né definuje hranici uliéniho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= muZe a nemusi stat na této hranici
= muZe a nemusi byt po celé délce zastavéna
= pokud to Gzemni podminky dovoluji neustupuje ani nepfedstupuje v{éi pro strukturu rozhodnym budovam

V -volna
= zastavba nedefinuje hranici uliéniho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= pokud to Uzemni podminky dovoluji nesmi stat na této hranici

X - neni stanovena
= nejsou stanoveny poZadavky na strukturu zastavby

Pokud je struktura z&stavby v ploSe stanovena, je mozno se od ni odchylit regulanim plédnem.
Vyska zastavby
Vy$kova regulace je uvedena hodnotami ve vykrese S1 PROSTOROVE USPORADANI.

VySkova regulace je uréena pfipustnym minimalnim a maximalnim poétem nadzemnich podlazi k hlavni fimse (pfi
Sikmé stfeSe) nebo atice (pfi rovné stiese), pfi stanovené vypoctové konstrukéni vySce podlazi 3,5 m. V pfipadé vétsi
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konstrukéni vySky nadzemniho, nebo vice nadzemnich podlazi, nesmi byt soucet konstrukénich vySek téchto podlazi
vy3$8i, nez je hodnota vypoctena ze stanovené vypoctové konstrukéni vysky a z poétu podlazi.

Pokud je ve vykrese uvedeno (P), je mozno budovu nad uvedeny maximaini poCet podlazi doplnit;

= podkrovim o maximalni vySce hfebene 8m nad podlahou nejniz§iho podkrovniho podlazi. Poget
podkrovnich podlaZi se u vySkové regulace nezohlediuje.
= zuliéni strany minimalné o 2m ustupujicim podlaZim o maximalni vySce 3,5m.

Hodnotu minimalniho poétu podlazi je zpravidla nutno dodrzet u budov ¢i jejich ¢asti orientovanych do vefejného
prostranstvi, pro ostatni ¢asti se minimalni hodnota podlaznosti neuplatriuje.

Podkrovi nebo ustupujici podlazi se nezapo€itava do minimélniho po¢tu podlazi.

PodlaZi vy35i neZ minimalni je mozno nahradit podkrovim nebo ustupujicim podlaZim.

Podkrovni podlazi, kde plocha vodorovného pramétu vikyit pfesahuje 1/3 plochy vodorovného primétu stfechy, se
povazuje za bézné podlazi.

Halové stavby

Je-li uvedena, znaéi hodnota pfipustnou vy$ku halové stavby v metrech méfenou od podlahy 1. nadzemniho podlazi.
Neni-li tato uvedena, nesmi halova stavba prekrogit vySku vypodtenou z maximainé pfipustného poétu podlaZi
véetné pfipadného (P) a vypoctové konstrukéni vysky 3,5m. V pfipadé do haly vestavénych podlazi nesmi jejich
pocet prekroit maximalni pfipustny pocet podlazi.

Priklad

2-3(P)/15m — budova o minimalné 2 nadzemnich podlaZich, maximélné 3 nadzemnich podlazi, s moZnosti nahradit
treti podlaZi podkrovim, pfipadné dopinéna o podkrovi nebo ustupujici podlazi, v pfipadé halové stavby je jeji vyska
omezena 15m. Pokud by nebyla uvedena hodnota 15m, byla by pfipustna vyska haly 14m.

1(P) — budova o jednom nadzemni podlaZi pfipadné doplnéna o podkrovi nebo ustupujici podlazi

2 — budova o pravé 2 nadzemnich podlaZich, bez mozZnosti posledni podlaZi nahradit podkrovim nebo ustupujicim
podlaZim; maximalni vy$ka halové stavby 7m

2-4 — budova o minimalné 2 a maximaliné 4 podlaZich, s mozZnosti nahradit tfeti nebo Ctvrté podlaZzi podkrovim;
maximalini vySka halové stavby 14m

Vyjimky

V plochach technickeé infrastruktury (TI) a v plochach vyroby (VZ) je mozno vy$ku prekrocit technologickym zafizenim
pfi jeho maximalni vySce 25m.

Omezeni se nevztahuje na vySku komina a pfiméfeny rozsah technického vybaveni umisténého na stfeSe objektu
(vzduchotechnické jednotky, strojovny vytahu, antény apod).

VlySkova regulace muze byt odliSna pouze na zakladé regulaéniho planu.

U spornych pfipadt, napf. rozsahla stavba ve svahu s podzemnim podlazim umisténym i nad terénem, se vy$ka
budovy posuzuije s pfihlédnutim k okolni zastavbé.

Koeficienty zastavénosti a minimalni zelené, maximalni velikost budovy

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se stanovuiji tyto koeficienty zastavénosti a minimalini zelené, které se vztahuji ke
stavebnimu pozemku.

Koeficient maximéaini zastavénosti stavebniho pozemku vSemi budovami PB: %
= udava jakou &ast stavebniho pozemku je moZno zastavét budovami
= neuplatni se v pfipadé obnovy objektu v proluce v plivodnim rozsahu

Koeficient minimalini zelené stavebniho pozemku PZ: %
= udava podil zelené na pozemku, tedy jakou &ast stavebniho pozemku neni mozno jakkoliv zastavét
(budovou, zpevnénou plochou, zatraviiovaci dlazbou apod.)
= neuplatni se v pfipadé obnovy objektu v proluce v rozsahu plvodni parcely
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Pro nékteré vybrané plochy s rozdilnym vyuzitim (kapitoly f.12 a dal3i) jsou stanoveny koeficienty maximaini
zastavénosti stavebniho pozemku vsemi budovami - PB, pripadné koeficienty minimaini zelené stavebniho pozemku
- PZ. Tyto koeficienty se pouziji tehdy, neni-li ve vykrese S1 PROSTOROVE USPORADANI uvedena hodnota jina.

Maximalni velikost budovy: m2
= udava maximalni zastavénou plochu jedné budovy

Pro cely tohoto UP se stanovuje maximalni velikost stavby pro podnikatelskou &innost na pozemku rodinného
domu, neni-li z prostorovych a provoznich diivodi mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé, na 50m2.

Charakter zastavby
Pro stanoveni charakteru zastavby se definuji tato obecna pravidla:

pfi zastavbé proluk je zpravidla nutno respektovat charakter staveb dané lokality
maximalni sklon sedlové stfechy v plochach (BV), (SV), (VZ), (VZ2), (RI): 45°

v plochéch (VZ), (VZ2), (RH), (SV) je u halovych staveb nepfipustné obloukova stfecha
nepfipustné je zoomorfni nebo antropomorfni feSeni budov

Slovnik pojmu definujicich prostorové usporadani

Stavebni pozemek

pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim anebo
regulaénim planem

Budova

nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stiedni konstrukci

Podkrovi

Pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a dal$imi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi mize zahrnovat vice podkrovnich podlazi.

Podkrovni podlazi

podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo nad jingm podkrovnim podlazim, pfevazné vymezené
konstrukci Sikmé stfechy

Prodejni plocha

Plocha, na které dochazi ke kontaktu zakaznika se zboZim, pfipadné se sluzbami i stravovanim. Nezahrnuje
skladové, provozni, technické plochy a plochy komunikaci, schodist apod.

Vefiejné prostranstvi

namésti, ulice, trZist&, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici
obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Podzemni podlazi

podzemnim podlaZim se rozumi podlazi, které ma Uroveri prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvyssim
bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby

slovnik pojmu definujicich ucel vyuziti ploch

Stavba pro bydleni

je bytovy diim, bytovy dim monofunkéni, rodinny dim

Bytovy diim

je stavbou pro bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto ucelu ur€ena, slouzici i vice Ucelim (napfiklad ob&anské vybaveni, obchodni prodej, sluzby, administrativa
apod.)

Bytovy diim monofunkéni

je bytovy dum uréeny pouze pro bydleni

Rodinny diim

je stavbou pro bydleni, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkdm na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto ucelu uréena

Byt

soubor mistnosti, popfipadé jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné technickym uspofadanim a vybavenim
splfiuje poZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto U€elu uzivani uréen
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Sluzebni byt

byt pro ubytovani zaméstnanci, spravce, majitele apod.

Stavba pro chovatelstvi:

stavba pro chov zvifectva, zpravidla na pozemku rodinného domu

Zemédélska usedlost:

spolecna stavba rodinného domu a zemé&délskych staveb

Zemédélska stavba:

1. stavba pro hospodarska zvifata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, préaci a jinym
hospodarskym ucellim s vyjimkou staveb a zafizeni pro véely a ryby,

2. doprovodné stavba pro hospodarska zvifata, tj. stavba pro dosou$eni a skladovéni sena a slamy, stavba pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclivky a hnojlivky, stavba pro skladovani tekutych odpadu a stavba pro
konzervaci a skladovani silaZe a silaznich Stav,

3. stavba pro poskliziiovou Upravu a skladovani produkt( rostlinné vyroby,

4. stavba pro skladovani hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

Vyroba a skladovani:

stavba uréena pro primyslovou, femesinou nebo jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici charakter vyroby, a dale pro
skladovani vyrobk(, hmot a materialli v souvislosti s touto vyrobou, kromé staveb pro skladovani uvedenych jako
zemeédélska stavba

Logistika:

logisticka centra, distribu¢ni centra e-shop, pfekladisté apod.

Vyroba tézka

vyroba snizujici kvalitu prostfedi, napfiklad tZba, hutnictvi, chemie, té7ké strojirenstvi, asanaéni sluzby apod.
Rodinna rekreace:

stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkidm na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu
ur¢ena, stavba pro rodinnou rekreaci miize mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.
Vzdélavani a vychova:

zakladni Skoly, stfedni Skoly, vysoké Skoly véetné stravovani a ubytovani (internaty, koleje, ubytovny zaméstnancu),
Skolici stfediska apod.

Socialni sluzby a péce o rodinu:

jesle, matefské Skoly, détské domovy, domy déti a mladeZe, domovy ddchodct, penziony pro seniory apod.
Zdravotni sluzby:

ordinace, laboratofe, polikliniky, nemocnice, |é&ebny, hospic, zdravotnicka stfediska, léCebny dlouhodobé
nemocnych apod.

Kultura:

kina, divadla, galerie, kulturni domy, knihovny, archivy, studovny, koncertni saly, kostely, kaple, modlitebny, spolkové
klubovny apod.

Vefejna sprava:

stavby pro statni spravu a samospravu, napf. obecni Ufady, méstské Ufady, magistraty, finanéni Ufady, Ufady prace
apod.

Ochrana obyvatelstva:

pInéni Ukoll civilni ochrany, zejména varovani, evakuace, ukryti a nouzové preZiti obyvatelstva a dalsi opatfeni
k zabezpegeni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku, pro ugely UP napfiklad arealy integrovaného zachranného
systému, hasiCské stanice, stanice rychlé zachranné pomoci, policie apod.

Obchodni prodej:

prodejny a jiné obchodni prostory, velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy apod., v8e vietné souvisejicich
skladovacich ploch

Trznice:

specificka forma prodeje - seskupeni minimainé 3 a vice prodejnich stank( slouZicich k prodeji, vystaveni nebo
uskladnéni zboZi, bez ohledu na jejich konstrukci nebo vzajemné prostorové usporadani; za trznici se nepovazuje
prostor, slouzici k prodeji zahradkarskych vypéstk(, lesnich plodin a podobného sortimentu

Télovychova a sport:

hfisté, stadion, koupalist&, bazény, jizdarny, multifunkéni haly apod.

Branné a motoristické sporty:

motokrosové okruhy, stielnice, cvicisté a utulky pst apod.

Ubytovani:

hotely a motely, penziony, koleje, svobodarny, internaty apod.

Kemp:

autokempy, kempy a skupiny chat, tabofisté apod.

Stravovani:

restaurace, vefejné jidelny, bufety, vinarny, kavarny, cukrarny apod.
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Sluzby:

sluzby véetné sluzeb vyrobniho charakteru (domaci kancelare, drobné dilny a opravny, pljcovny apod)

Véda a vyzkum:

vyvojova centra, laboratofe a podobné.

Administrativa:

kancelarské budovy a prostory, vedeni podniku apod.

Mala architektura:

méstsky mobiliaF, kasny, vodni plochy, sochy, altanky, pfistfesky, pavilony, lavicky, détska hfisté, venkovni sportovni
plochy do 800 m2, okrasné bazény, zelef, vefejna WC, informacni systém neslouZici propagaci vyrobkl nebo sluzeb
apod.

Zafizeni pro informace a reklamu:

informacéni a reklamni panel, tabule, deska ¢i jina konstrukce a technické zafizeni slouzici k informacnim nebo
reklamnim Gcelim, zpravidla formou maloploSného plakatového vylepu, umisténa zpravidla ve vefejném
prostranstvi, s moznosti vnéjSiho nasviceni nebo svitici. Zafizeni pro reklamu, které spolecné vytvareji jeden celek
nebo mohou byt jako jeden celek vnimany, se povaZuji za jedno zafizeni pfipadné stavbu pro reklamu. Horni hrana
plochy pro informace a reklamu mdze byt umisténa max do 2,4 m vysky.

Stavba pro reklamu:

Stavba slouzici reklamnim G¢elim, s moznosti umisténi na budovéach, stfechach budov, oploceni nebo samostatné,
s moznosti pouze vnéjSiho nasviceni. Stavby pro reklamu, které spolecné vytvareji jeden celek nebo mohou byt jako
jeden celek vnimany, se povazuji za jedinou stavbu pro reklamu. Max.vy$ka samostatné stojici stavby pro reklamu
je 6 m. Maximalni plocha stavby pro reklamu je 15 m2.

Poutaé

Omezeni max.vysky pro samostatné stojici oznaCeni konkrétni provozovny nebo budovy je 15 m s podminkou, Ze
nese informaci o jednom subjektu. V opaéném pfipadé se jedna o stavbu pro reklamu svySe uvedenymi
podminkami.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura:

Délnice a silnice (pouze stavajici véetné jejich mozného rozsifeni pfi zachovani ¢i snizeni jejich kategorie a tfidy),
mistni a Ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi, chodniky, cyklotrasy, cyklostezky, hipostezky, hipotrasy,
parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, vodovody, kanalizace véetné lokalniho ¢&isténi nebo pfecerpavani
odpadnich vod, septiky, studny apod.

Parkovaci diim:

Stavba pro parkovani a odstavovani vozidel nad zemi pfipadné pod zemi, pfizemni nebo nékolikapodlazni. Za
parkovaci dim se nepovazuje integrace parkovacich stani do stavby ob¢anské vybavenosti, zajistujici potfebnou
kapacitu parkovacich stani této stavby.

CSPH

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nékladni doprava

Odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich komunikaci apod.

Provozni objekty

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni nebo pfipustné vyuZziti plochy. Za provozni objekty se nepovazuiji
stavby pro bydleni, ubytovani a rekreaci.

Solarni elektrarna

Zafizeni na vyrobu elektrické energie ze sluneéniho zafeni, umisténd mimo stfechy budov.

Vétrna elektrarna

Zafizeni na vyrobu elektrické energie z energie vétru.

Ohrazeni

Prlichodna ohrada nebo ohradnik (vCetné elektrického) uréeny pro udrzeni hospodafskych zvifat na pastvé
Oploceni

Konstrukce branici pohybu pfes vymezenou hranici. Za oploceni umoziujici prihled se v zastavéném (zemi
a zastavitelnych plochach povazuje zivy plot i oploceni neprihledné do vySky 1,2m, pfipadné dopinéné prahlednou
Casti. Za oploceni se nepovazuiji oploceni lesnich Skolek a oploceni dfevin vysazenych za ucelem zalozeni uzemniho
systému ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky (dle § 79 odst.2) k) SZ)

Seznam ploch s rozdilngym zptisobem vyuziti navrzenych v UP:

Plochy bydleni
= BH - bydleni - v bytovych domech
= BI- bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
= BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské
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Plochy rekreace
= RH - rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
=  RI-rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy ob&anského vybaveni
= OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
= OS - ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy vefejnych prostranstvi
= PV -vefejna prostranstvi
= ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen
Plochy smiSené obytné
= SC2 - plochy smi8ené obytné — v centrech sidel
= SV - plochy smiSené obytné — venkovské
Plochy dopravni infrastruktury
= DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni
Plochy technické infrastruktury
= Tl -technicka infrastruktura — inZenyrské sité
= TX- technicka infrastruktura— solarni elektrarny
Plochy vyroby a skladovani
= VZ-vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
= VZ2 - vyroba a skladovani - zemé&dé&lska vyroba 2
Plochy zelené
= 7S - zelen - soukroma a vyhrazena
= 70 - zeled — ochranna a izolaéni
Plochy vodni a vodohospodéarské
= W-plochy vodni a vodohospodéaFské
Plochy zemé&délské
= NZ - plochy zemédélské
= NZ2 - plochy zeméd@lské — zastavitelné dle §18 SZ
= NZ3 - plochy zemédélské — zastavitelné dle §18 SZ uvnitf biocenter
Plochy lesni
= NL-plochy lesni
Plochy pfirodni
= NP - plochy pfirodni
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
= NS - plochy smiSené nezastavéného tuzemi

Plochy bydleni
(podle §4 501/2006 Sb.)

BH - bydleni - v bytovych domech
Hlavni vyuZiti: bytovy ddm monofunkéni
Pripustné vyuziti: sluzebni byt, mala architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= novostavba bytového domu
= vzd&lavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, obchodni
prodej na pozemku do 1000 m2, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, administrativa,
parkovaci dum, fadové garaze - za podminky Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plo3e a jsou slucitelné s bydlenim
Nepripustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti ploch
Maximalni velikost budovy: 1000 m2

Bl - bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské
Hlavni vyuZiti: rodinny dim
Pripustné vyuziti: sluzebni byt, mala architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim poc¢tu 3 bytd: bytovy dim, monofunkéni bytovy dim
= vzd&lavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, obchodni
prodej na pozemku do 1000 m2, télovychova a sport, administrativa - za podminky Ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim
= ubytovani, stravovani, sluzby — pokud splfiuji pfedchozi podminku a jsou zaroven umistény v rodinném
nebo bytovém domé, pfipadné stavbé pro podnikatelskou ¢innost umisténé na pozemku RD

Nepripustné vyuziti: ostatni definované G¢ely vyuziti ploch
Maximalni velikost budovy: 500 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 35%

BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuziti: rodinny dim
Pripustné vyuziti: sluZebni byt, rodinna rekreace, mald architektura, ohrazeni, oploceni, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim poc¢tu 3 bytd: bytovy dim, monofunkéni bytovy dim
= stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, obchodni prodej na pozemku do 1000 m2, télovychova a sport, administrativa - za
podminky Ze nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e a jsou slucitelné s bydlenim
= ubytovani, stravovani, sluzby — pokud splfiuji pfedchozi podminku a jsou zaroveri umistény v rodinném
nebo bytovém domé, pfipadné stavbé pro podnikatelskou ¢innost umisténé na pozemku RD
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované G¢ely vyuziti ploch
Maximalni velikost budovy: 500 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

Plochy rekreace:
(podle §5 501/2006 Sb.)

RH - rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Hlavni vyuZiti: ubytovani, kempy
Pripustné vyuZiti: stravovani, ohrazeni, oploceni, mala architektura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, kultura, obchodni prodej, télovychova a sport, sluzby,
lazenstvi - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
= ochrana obyvatelstva - za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou vymezeny plochy (OV)
= sluZebni byty — do poloviny podlahové plochy stavby hlavniho vyuziti
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - za podminky ze nesnizuje kvalitu prostfedi ve vymezené
ploe a je sluditelna s rekreacnimi aktivitami
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti

RI - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZiti: neni stanoveno
Pripustné vyuziti: mala architektura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= rodinna rekreace do 100m2
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - za podminky ze nesnizuje kvalitu prostfedi ve vymezené
ploe a je sluditelnd s rekreacnimi aktivitami
= oploceni umozhujici prihled
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%
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Plochy ob&anského vybaveni
(podle §6 501/2006 Sb.)

OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Hlavni vyu7iti: vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péée o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava,
ochrana obyvatelstva
Pripustné vyuZziti: sluZzebni byt, véda a vyzkum, mala architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= télovychova a sport - za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou vymezeny plochy (OS)
= sluzby, obchodni prodej - jako soucast stavby hlavniho vyuziti
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 20%

0S - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZiti: télovychova a sport
Pripustné vyuziti: mala architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= vzd&lavani a vychova, zdravotni sluzby, kultura, obchodni prodej, ubytovéani, stravovani a sluzby -
jako soucést stavby hlavniho vyuZiti
= sluzebni byty — do poloviny podlahové plochy stavby hlavniho vyuZiti
= ochrana obyvatelstva za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou vymezeny plochy (OV)
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. .10
= stavba pro reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti

Plochy veiejnych prostranstvi
(podle §7 501/2006 Sb.)

PV - vefejna prostranstvi
Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti: mald architektura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= za podminky ze jsou slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi - kultura, stravovani, provozni objekty
(vefejna WC apod.), oploceni umoznujici prihled
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti

ZV - vefejna prostranstvi — veiejna zelen
Hlavni vyuZiti: vefejna zelen
Pripustné vyuziti: mald architektura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty (vefejnd WC apod.), oploceni umoziujici prihled - za podminky ze jsou slucitelné
s Ucelem vefejnych prostranstvi
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné: ostatni definované stavby neuvedené jako pfipustné

Plochy smiSené obytné
(podle §8 501/2006 Sb.)

SC2 - plochy smiSené obytné - v centrech sidel

Hlavni vyuZiti: rodinny dim

Pripustné vyuZiti: sluzebni byt, vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, véda a vyzkum, lazefistvi, administrativa, mala
architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti:

= pfi maximalnim poc¢tu 3 bytd: bytovy dim, monofunkéni bytovy dim
= stavba pro chovatelstvi, sluzby - za podminky Ze nenaruuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
= ochrana obyvatelstva - pfi spinéni pfedchozi podminky a za podminky Ze v bezprostiednim okoli nejsou
vymezeny plochy (OV)
= obchodni prodej do 1000 m2 prodejni plochy
= zafizeni pro informace a reklamu - s podminkami uvedenymi v kap. f.10 a s podminkou umisténi na
budové a do plochy 2 m2
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 1000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 25%

SV - plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZiti: rodinny dm
Pripustné vyuZiti: sluZzebni byt, stavba pro chovatelstvi, rodinna rekreace, vzdélavani a vychova, socialni sluzby
apéCe o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, véda
a vyzkum, lazedstvi, administrativa, mala architektura, fadové garadze, ohrazeni, oploceni, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim poc¢tu 3 bytd: bytovy dim, monofunkéni bytovy dim
= zemédélskd usedlost, zemé&d@lskd stavba, vyroba a skladovani, sluzby - za podminky Ze nenaruduji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v tzemi
= ochrana obyvatelstva — pfi splnéni pfedchozi podminky a za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou
vymezeny plochy (OV)
= obchodni prodej do 1000 m2 prodejni plochy
= zafizeni pro informace a reklamu - s podminkami uvedenymi v kap. f.10 a s podminkou umisténi na
budové a do plochy 2 m2
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 1000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 25%

Plochy dopravni infrastruktury
(podle §9 501/2006 Sb.)

DS - dopravni infrastruktura — silniéni

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné jejich sou&asti a pfisludenstvi

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti: mald architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné
s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

Plochy technické infrastruktury
(podle §10 501/2006 Sb.)

Tl - technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodU, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych, vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikaéni sit&, elektronickych, komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody.
Pripustné vyuziti: mald architektura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:

= vyroba, sluzby - jako soucast stavby hlavniho vyuziti

= oploceni umozAujici prihled
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= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které
souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

TX - technicka infrastruktura— solarni elektrarny
Hlavni vyuZiti: sol&rni elektrarna s ndslednou zemédélskou rekultivaci
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:
= provozni objekty (stavby a zafizeni apod.) - za podminky ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim vyuZitim
= oploceni umozAujici prihled
= mald architektura - za podminky Ze se jedné o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy vyroby a skladovani
(podle §11 501/2006 Sb.)

VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuZiti: zemé&d@&lska usedlost, zeméd&iska stavba
Pripustné vyuziti: vyroba a skladovani, sluZebni byt, stavba pro chovatelstvi, ochrana obyvatelstva, véda a vyzkum,
administrativa, ohrazeni, oploceni, CSPH, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, solarni elektrarna
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= do 2000 m2 prodejni plochy bez zapocteni venkovnich prodejnich ploch: obchodni prode;
= rodinny dum, vzdélavani a vychova, ubytovani, stravovani, sluzby, mala architektura - za podminky Ze se
jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 10000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 10%

VZ2 - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba 2
Hlavni vyuZiti: zemédélska stavba
Pripustné vyuziti: ohrazeni, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= mald architektura - za podminky Ze se jedné o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti
Maximalni velikost budovy: 100 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

Plochy zelené
(podle §3 odst.4 501/2006 Sb.)

ZS - zelen - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZiti: zelefi soukroma a vyhrazena
Pripustné vyuZiti: oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= mala architektura, provozni objekty (skleniky, kolny, pfistfeSky a pod) - za podminky Ze se jedna o stavby,
které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
=  stavba pro chovatelstvi - za podminky Ze se jedna o plochy (ZS) pfimo sousedici s plochami (BV) nebo
(SV) a za podminky Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 100 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

ZO0 - zelen - ochranna a izolacni
Hlavni vyuZiti: zelef — ochranna a izolacni
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
= mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= oploceni umoziujici prihled

Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

Plochy vodni a vodohospodaiské
(podle §13 501/2006 Sb.)

W - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské

vyuziti

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= oploceni umozhujici prihled

Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

Plochy zemédélské
(podle §14 501/2006 Sb.)

NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu

Pripustné vyuziti: ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

NZ2 - plochy zemédélské - zastavitelné dle §18 SZ
Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu
Pripustné vyuziti: ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZzitim - provozni objekty
(pFistfeSky pro hospodéafska zvifata na pastvé, sklady, kolny apod.) do plochy 300m2 a 7m vysky, kolbisté,
vybéhy apod.
= oploceni umoziujici prihled
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

NZ3 - plochy zemédélské - zastavitelné dle §18 SZ uvnitr biocenter

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského pldniho fondu

Pripustné vyuziti: ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:

= zapodminky Ze se jednd o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a zarovefi nedojde

ke snizovani stavajici ekologické stability a nezméni se stav Uzemi tak, Ze by nemohl v souéasném vyuZiti
plnit funkci biocentra - provozni objekty (pfistfeSky pro hospodafska zvifata na pastvé, sklady, kolny apod.)
do plochy 300m2 a 7m vysky, kolbisté, vybéhy apod.

Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy lesni
(podle §15 501/2006 Sb.)

NL - plochy lesni
Hlavni vyuZiti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Pripustné vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty do plochy 30 m2 a 5 m vy3ky - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou
sluéitelné s hlavnim vyuZitim
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti
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Plochy pfirodni
(podle §16 501/2006 Sb.)

NP - plochy pfirodni
Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter
Pripustné vyuZiti: pozemky nérodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlasté chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemk( smluvné chranénych
Podminéné pfipustné vyuZiti:

= ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - za podminky Ze se jednd o stavby, které

souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
(podle §17 501/2006 Sb.)

NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti: pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

Pripustné vyuziti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd, ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné: ostatni definované ucely vyuziti a zména kultury z trvalého travniho porostu na ornou plidu

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VU1 nadregionalni biocentrum NC32 Amerika
VU2 biocentrum BC2

VU3 biokoridor BK1

VU4 biokoridor BK3

VU5 biocentrum BC1

VUG biokoridor BK4

VU7 biokoridor BK6

VU8 biokoridor BK5

VD1 D-1 rozSifeni stavajici dvoupruhové silnice /64 Antoninova VySina-Hazlov

VD2 D-2 rozSifeni, vyhybny, aleje a chodnik na stavajici silnici 111/21326

VD3 D-3 rozSifeni, vyhybny, aleje a chodnik na mistni komunikaci Ostroh-Drahov-LuZna
VD4 D-4 péSi propojeni Poustka-autobusova zastavka

VT1 V-n1 pfipojeni na Nebanicky vodovod (dle planu rozvoje vodovodi a kanalizaci KK)
VT2 K-n1 nova COV Poustka

VT3 K-n2 alternativni propojeni Poustka- COV Ostroh vytlak

VT4 K-n3 alternativni propojeni Poustka- COV Ostroh gravitace

VT5 V-n3 propojovaci vodovod Poustka Ostroh

VT6 K-n4 nova hlavni COV Ostroh

VT7 K-n5 nova COV Ostroh u kostela

VT8 K-n6 nova COV pro Luznou

kod na prvni pozici:
V's mozZnosti vyvlastnéni dle §170

kod na druhé pozici:

D dopravni infrastruktura

T technicka infrastruktura

U zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability

23



H)
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k.1.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou vyZadovana.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN

= R1(DS) prelozka silnice 111/21326
= R2(BV) bydleni na jizni hranici sidla Ostroh
= R3(BV) bydleni na jiznim okraji obce Poustka

UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CAsTI

Navrh

Textova ¢ast: 24 stran
Vykresova Cast:

S1 prostorové uspofadani m1:5000

P1 z&kladni ¢lenéni Gzemi m1:5000

P2 hlavni vykres m1:5000

P3 verejné prospésné stavby a opatieni m1:5000
P4 technicka infrastruktura m1:5000

P5 krajina a USES m 1:5000

Oddvodnéni

Textova Cast: 71 stran
Vykresova Cast:
= 01 koordina¢ni vykres m1:5000

= 02 zabory ZPF m1:5000
= O3 8irsi vztahy 1:50000
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